VOLUMUL 2
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
I. Dispozitii generale :
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii :
lLa baza elaborarii PUZ si a RLU aferent PUZ stau :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu
actualizarile ulterioare.

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

e Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicata in Monitorul Oficial al
Romadniei, Partea I, nr. 12 din 24 ianuarie 1995, cu modificarile ulterioare.

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificarile si completirile
ulterioare. ( republicata in temeiul art. I din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ).

e Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicitagii imobiliare, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificérile si
completirile ulterioare.
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e Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea [ - Céi de comunicatie, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr.
166 din 29 iulie 1996.

e Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea [, nr. 325 din
24 noiembrie 1997.

e Legea nr. 52000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a [ll-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr.152 din 12 aprilie 2000.

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a [V-a — Reteaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

e [Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
536 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.

e Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002.

e Hotdrarea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicatd in
Monitorul Oficial al RomAniei, Partea [, nr.164 din 07.03.2002.

e Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulagiei
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu
modificirile si completarile ulterioare.

e Hotérdrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si mirimea zonelor de protectie sanitard, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

e  Ordinul Ministrului, Apelor si Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si de emitere a acordului de mediu,
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cu completirile si modificirile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificarile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Sanitigii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 140 din 3 iulie 1997, cu modificarile si completirile ulterioare.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea [, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucririlor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor in
localitdtile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138
bis din 6 aprilie 1998.

e  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strizilor in localitatile rurale, publicat in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea [, nr. 384 din 9 octombrie 1998.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea L nr.
384 din 9 octombrie 1998.

e  Ordinul Ministrul Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrului general, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cu modificarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare :

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
adinistratiei publice locale.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de protectie a
mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

- suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa.
- se vor planta spatiile libere de constructii si amenajari cu arbusti si arbori, cu pomi

fructiferi, se va asigura cresterea vegetatie perene existente pe parterele acestor spatii,
pentru prezervarea ecosistemelor existente in momentul de fata.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare din incinta, accesul nestingherit al utilitarelor,
salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :
Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile Codului Civil.
Se vor respecta retragerile fata de limitele terenului, conform prevederilor PUZ
7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

- accesul auto al utilitarelor, salvarilor si utilitarelor de stins incendiul la toate
constructiile si amenajarile, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si pante
maximale.

- Accesul autovehiculelor in incinte

- Accesul pietonal in incinte

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii :

Forma si dimensiunile terenurilor destinate amplasarii constructiilor sunt delimitate pe
plansa A2 sub forma perimetrului edificabil.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi vor fi amplasate pe teritoriul studiat sub forma de vegetatie spontana si
plantatii de arbori si arbusti, de pomi fructiferi, rolul acestora este si functional si estetic.
Se vor realiza imprejmuiri transparente nu mai inalte de 2,0 m si garduri vii din arbusti

fasonati, nu mai inalte de 1,5 m. Inaltimea soclului va fi de 60 cm.

III. Zonificarea functionala : ZONA DE LOCUIT
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Teritoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura unitate
functionala.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :
Unitatea functionala cuprinde urmatoarele functiuni importante :

L - locuinte

SP — plantatii de protectie, spatii verzi

Cr — cai de comunicatie

TE — echipare edilitara

Unitate functionala unica - ZONA DE LOCUIT

Suprafata : 3.046 mp, subzone functionale : L, TE, Cr, SP

Procent de ocupare a terenului Coeficient de utilizare a terenului

POT maxim 35 % CUT maxim 0.70

- functiunea dominanta : habitat

- functiuni permise fara conditii : locuinte unifamiliale izolate independente, locuinte
de serviciu, anexe gospodaresti ( garaj, atelier, depozit, foisor de gradina, umbrar,
pergola, loc de gratar, terase, altele asemenea complementare locuirii )

- Functiuni permise cu conditii : -

- Functiuni interzise : orice alta functiune decat cele dominante, cele permise, orice
functiuni generatoare de zgomot, vibratii si trepidatii, noxe, generatoare de deseuri
periculoase, obiective provizorii.

- Regim de inaltime maxim propus P+M

- H maxim la streasina a constructiilor = 6,00 m de la cota terenului natural

- Retrageri ale edificabilului fata de limitele de proprietate :

- Nord - variabil minim 5,00 m, maxim 6,33 m

- Sud -variabil, minim 29,09 m, maxim 34,84 m

- Est: minim 3,00 m

- Vest: minim 3,00 m
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- Materiale de constructii permise : caramida, beton, lemn, metal, piatra, tigla
ceramica la invelitoare. Panta minima a invelitorii 30 grade. Se interzic invelitorile
din tabla.

- Tamplaria va fi din lemn sau PVC.

- Peretii exteriori vor fi finisati cu tencuieli driscuite permeabile, vopsiti cu vopseluri
decorative. Soclurile vor fi din piatra sau placate cu piatra.

- Aspectul exterior al constructiilor si al amenajarilor va fi incadrat armonios in
specificul zonei . Volumetria va fi decenta, expresiva si eleganta, cu specific urban.

- Culorile recomandate sunt culorile pastelate, se interzic culorile saturate, stridente.

Spatii verzi : Se vor realiza spatii verzi plantate pe amplasament, cu rol decorativ, de
agrementare a incintelor.
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